














ODGOVORNOST

ZA FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

Uprava ima odgovornost za svaku financijsku godinu pripremiti financijske
izvjeStaje koji istinito i fer prikazuju financijski polozaj Wiistenrot stambene
Stedionice d.d. (“Drustvo” ili “Stedionica”), te njezinu uspjesnost i njezine
novcane tokove u skladu s primijenjenim racunovodstvenim standardimai
odgovorna je za odrzavanje adekvatne racunovodstvene evidencije kako bi
omogucila pripremu takvih financijskih izvjeStaja u svakom trenutku. Uprava
ima opcu odgovornost za poduzimanje koraka koji bi joj u razumnoj mjeri
omogucili o€uvanje imovine Drustva i otkrivanje i sprjeCavanje prijevare ili
drugih nepravilnosti.

Uprava je odgovorna za odabir prikladnih racunovodstvenih politika koje
su u skladu s primijenjenim racunovodstvenim standardima i za njihovu
dosljednu primjenu, donoSenje razumnih i opreznih prosudbi i procjena i
pripremu financijskih izvjeStaja u skladu s nacelom neograni¢enog vreme-
na poslovanja osim ako je pretpostavka da ¢e Drustvo nastaviti poslovati
neprimjerena.
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Uprava je odgovorna za podnoSenje godisnjeg izvjeSéa, koje ukljucuje i
godisnje financijske izvjeStaje Nadzornom odboru, nakon ¢ega Nadzorni
odbor iste treba odobriti za podnoSenje Godisnjoj skupstini dionicara.
Uprava je takoder odgovorna za pripremu i fer prezentaciju dopunskih in-
formacija pripremljenih u skladu s Odlukom o strukturi i sadrzaju godisnjih
financijskih izvjeStaja banaka Hrvatske narodne banke od 30. svibnja 2008.
godine (NN 62 / 08) i za usklade izmedu propisanih obrazaca s osnovnim
financijskim izvjeStajima.

Uprava je odobrila izdavanje financijskih izvjeStaja na stranicama 32 do 75,
kao i dodatnih informacija na stranicama 78 do 94 pripremljenih u skladu
s Odlukom o strukturi i sadrzaju godisnjih financijskih izvjeStaja banaka
Hrvatske narodne banke od 30. svibnja 2008. godine (NN 62 / 08) na dan 2.
ozujka 2016. za podnoSenje Nadzornom odboru, Sto se potvrduje potpisom.
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|9. Neto dobici od trgovanja i neto dobici od revalorizacije monetarne imovine i obveza

2014.
Neto dobici od financijske imovine namijenjene trgovanju 11.115
Neto gubici od preracunavanja financijske imovine, obveza denominiranih u stranoj valuti i tecajnih razlika (189)
Ukupno 10.926

| 10. Ostali operativni prihodi

2014.
Prihod od financijskih institucija 605
Ukidanje rezerviranja za sudske sporove (BiljeSka 30) 4
Ukidanje obracunatih troSkova 258
Ostali prihodi 1.001
Ukupno 1.868

Prihodi od financijskih institucija se uglavnom sastoje od pruzenih usluga bankama u Republici Hrvatskoj koje se odnose na financijske usluge stanovnistvu
u iznosu od 505 tisuca kuna (2014.: 473 tisuce kuna).

Ostali prihodi prvenstveno se odnose na otpustanje obracunatih troSkova za kamate koji proizlaze iz prijevremenog raskida Stednih uloga u iznosu od
488 tisuce kuna (2014.: 484 tisuca kuna). Ostali prihodi u 2015. takoder se odnose na naplacene naknade iz prethodnih godina u iznosu od 459 tisuca
kuna (2014.: 127 tisu¢a kuna).

|141. TroSkovi osoblja

2014.
Place 14.168
Porezi i doprinosi 10.651
Ukupno 24.819

Na dan 31. prosinca 2015. godine u Stedionici je bilo 169 zaposlenika (31. prosinca 2014.: 175). Uplate za mirovinsko osiguranje provedene su prema
definiranom modelu doprinosa u iznosu od 4.101 tisu¢e kuna (3.878 tisu¢a kuna u 2014).

| 12. Troskovi osiguranja stednih uloga

TroSak osiguranja Stednih uloga klijenata od 5.272 tisuce kuna (2014.: 5.159 tisuce kuna), predstavlja troSak osiguranja koji Drustvo mora isplatiti Drzavnoj
agenciji za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka. Iznos troSka osiguranja ovisi 0 prosjecnom tromjese¢nom stanju na Stednom racunu klijenta, a
troSak se obracunava i isplac¢uje kvartalno.
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| 13. Ostali operativni troskovi

2014.
Najamnina i troSkovi odrzavanja 6.084
Odrzavanje hardwarea i softwarea 4.957
Oglasavanje, marketing i reprezentacija 3.336
TroSkovi posSte i komunikacije 1.477
Amortizacija 1.786
Otpis nematerijalne imovine (BiljeSka 24) 29
TroSkovi pravnika i konzultantskih usluga 858
Uredski materijal 523
Popravak i odrZzavanje vozila 691
TroSkovi sluzbenih putovanja 546
Usluge revizije 580
Porezi osim poreza na dobit 190
TroSkovi prethodnih razdoblja 233
Rezerviranja za sudske sporove i otpremnine (BiljeSka 30) 71
Edukacija 209
Povrat naknade 1% 10
Ispravci vrijednosti i otpisi potrazivanja (BiljeSka 26) 260
Ostali troSkovi poslovanja 728
Ukupno 22.568
14. Porez na dobit
a) Porez na dobit priznat u racunu dobiti i gubitka 2015.
Porez na dobit tekuce godine (1.639)
0Odgodeni porezni prihod 18
Ukupni porez na dobit priznat u racunu dobiti i gubitka (1.621)

b) lzracun tekuceg poreza na dobit

Usklada racunovodstvene dobiti i poreza na dobit po propisanoj stopi od 20% prikazana je u nastavku 2015.

Racunovodstvena dobit prije oporezivanja 7.058
Porez izracunat po stopi od 20% (2014.: 20%) (1.412) (2.755)
Neto porezno nepriznati rashodi (209)

0Odgodeni porez - priznavanje privremenih razlika nepriznatih u prethodnim godinama -
TroSak poreza na dobit koji je priznat u racunu dobiti i gubitka (1.621) (1.716)
Efektivna stopa poreza na dobit 22,96% 12,45%

c) Priznata odgodena porezna imovina i obveze

Odgodena porezna imovina nastala je s osnove nepriznatih privremenih razlika koje se odnose na nerealizirane gubitke od financijske imovine i razgra-
ni¢enih naknada. Prije 2014. godine, Drustvo nije priznavalo odgodenu poreznu imovinu na privremene razlike po razgrani¢enim naknadama buduéi da
tada nije bilo vjerojatno da ¢e buduéi prihodi biti dostatni za koriStenje odgodene porezne imovine.

Ponovna procjena stanja napravljena je u 2014. godini i Drustvo je priznalo odgodenu poreznu imovinu po razgrani¢enim naknadama u iznosu od 1.204
tisuée kuna. Od tog iznosa, 1.188 tisuc¢a kuna odnosi se na privremene razlike iz prethodnih godina, dok se 16 tisu¢a kuna odnosi na privremene razlike
iz 2014. godine. Privremene razlike nastale u 2015. iznose 190 tisu¢a kuna.
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Odgodena porezna imovina 31.12.2015. 31.12.2014.

Nerealizirani gubici od financijske imovine po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 6.451 6.623
Razgranicene naknade 1.394 1.204
Nerealizirani dobici od ulaganja portfelja raspoloZivog za prodaju (150) (110)
Ukupno 7.695 7.717
Kretanja po privremenim razlikama i sastavni dijelovi odgodene porezne imovine i obveza su:
Nerealizirani gubici od financijske imovine  Razgranicene Nerealizirani dobici od ulaganja
po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka naknade portfelja raspolozivog za prodaju Ukupno
Stanje na 1. sijecnja 2015. (110)
U korist racuna dobiti i gubitka (172) 190 - 18
Smanjenje u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti - - (40) (40)
Stanje na 31. prosinca 2015. 1.394 (150)
Stanje na 1. sijecnja 2014. 5.852 - - 5.852
U korist racuna dobiti i gubitka 771 1.204 - 1.975
Smanjenje u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti - - (110) (110)
Stanje na 31. prosinca 2014. 6.623 1.204 (110) 7.717
| 15. Novac i novcani ekvivalenti
31.12.2015. 31.12.2014.
Novac u blagajni 18 11
Ziro raguni
- Societe Generale Splitska Banka d.d. 2.472
- Erste & Steiermarkische Bank d.d. 339
- Hypo Alpe Adria Bank d.d. 30
- Sberbank d.d. 16
Ukupno 2.868
Umanjeno za: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (BiljeSka 21) (23)
Ukupno 2.845
|16. Plasmani bankama
2014.
Erste & Steiermarkische Bank d.d. -
Kentbank d.d. Zagreb -
Ukupno -
Umanjeno za: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (BiljeSka 21) -
Ukupno -
Na kraju 2015. i 2014. godine nije bilo obrnutih repo poslova s bankama u tuzemstvu.
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| 17. Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka

Financijska imovina koja se drzi radi trgovanja 31.12.2015. 31.12.2014.
Obveznice Ministarstva financija RH, kotirane 166.420 196.702
Trezorski zapisi Ministarstva financija RH, nekotirani 7.606 -

Ukupno 174.026 196.702

Ove duznicke vrijednosnice nose fiksnu kamatu do dospijeca i kotiraju na Zagrebackoj burzi. Nominalna kamatna stopa na obveznice je u rasponu od
5,375% do 6,50% godisnje, s izvornim rokom dospije¢a od 1 do 15 godina.

|18. Financijska imovina raspoloziva za prodaju

31.12.2015. 31.12.2014.
Trezorski zapisi Ministarstva financija RH, nekotirani - 30.983

Obveznice Ministarstva financija RH, kotirane 39.966 12.684
Ukupno 39.966 43.667

Obveznice Ministarstva financija Republike Hrvatske su duznicki vrijednosni papiri koji nose fiksnu kamatu i kotiraju na Zagrebackoj burzi. Nominalna
kamatna stopa ovih vrijednosnica kreée se u rasponu od 4,75% do 5,25% godisSnje, a izvorno dospijece vrijednosnica je od 5 do 10 godina.

| 19. Ulaganja koja se drze do dospijec¢a

31.12.2015. 31.12.2014.
Obveznice Ministarstva financija RH, kotirane 416.396 383.404
Ukupno 416.396 383.404
Umanjeno za: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (BiljeSka 21) (3.408) (3.137)

Ukupno 412.988 380.267

Obveznice Ministarstva financija Republike Hrvatske su duznicke vrijednosnice koje nose fiksnu kamatu i kotiraju na Zagrebackoj burzi. Nominalna kamatna
stopa na ove vrijednosnice kreée se od 5,25% do 6,50% godiSnje, a izvorno dospijece vrijednosnica je od 5 do 15 godina.

|20. Zajmovi i potrazivanja od komitenata

31.12.2015. 31.12.2014.
Zajmovi klijentima s valutnom klauzulom (vezano za EUR)
Zajmovi klijentima - medufinanciranje 870.402 974.182
Zajmovi klijentima - redovni krediti 409.006 332.099
Zajmovi klijentima u kunama 3.072
Ukupno 1.282.480 1.309.630
Umanjeno za: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (BiljeSka 21) (10.241) (10.453)
Umanjeno za: pojedinacni ispravci vrijednosti (BiljeSka 21) (2.825) (2.916)
Ukupno 1.269.414 1.296.261

Redovni krediti s valutnom klauzulom nose fiksnu kamatnu stopu od 5% godisnje.
Krediti za medufinanciranje imaju fiksne kamatne stope koje se u krecu u rasponu od 2,99% do 6,99% u razdoblju predfinanciranja, a nakon isteka tog pe-

rioda krecu se u rasponu od 4,49% do 5%. Zajmovi u kunama nose fiksnu kamatnu stopu od 6% godiSnje. Svi odobreni zajmovi su stambeni krediti, izdani
klijentima koji imaju Stedni racun kod Drustva.
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21. Neto gubici od umanjenja vrijednosti zajmova i potrazivanja od komitenata,
plasmana bankama te duznickih vrijednosnica

31.12.2015. 31.12.2014.
Stanje na dan 1. sije¢nja 16.649 14.749
(Otpustanje) / terec¢enje u racunu dobiti i gubitka vezano za pojedinacne ispravke vrijednosti (91) 609
Terecenje u racunu dobiti i gubitka vezano za skupnu rezervaciju 190 1.291
Ukupno terec¢enje u racunu dobiti i gubitka 99 1.900
Otpisi - -
Neto gubici od umanjenja vrijednosti zajmova i potraZzivanja od komitenata, plasmana bankama te duznickih vrijednosnica 99 1.900
Stanje na dan 31. prosinca 16.649
Odnosi se na
Skupna rezervacija
Ulaganja koja se drze do dospijeca (Biljeska 19) 3.137
Zajmovi i potrazivanja od komitenata (Biljeska 20) 10.453
Ziro raduni i plasmani bankama (BiljeSka 15,16) 23
Obracunate kamate (BiljesSka 25) 28
Pojedinacni ispravci vrijednosti
Zajmovi i potrazivanja od komitenata (Biljeska 20) 2.916
Ukupno bilanéni ispravci vrijednosti 16.557
Izvanbilanca 92
Ukupno 16.649

U skladu s novom Odlukom o klasifikaciji plasmana i izvanbilan¢nih obveza kreditnih institucija HNB-a koja je stupila na snagu 1. listopada 2013. godine
skupna rezervacija za bilancne i izvanbilan¢ne izlozenosti mora iznositi minimalno 0,80% imovine na koju se obracunava skupna rezervacija pod uvjetom
da Drustvo koristi vlastiti model za izracun skupne rezervacije. Vlastiti model Drustva je ukazivao da je razina opcée rezervacije znatno niza od minimalno
propisane vrijednosti HNB-a od 0,80% te je sukladno tome Drustvo u 2015. i 2014. godini primjenjivalo stopu od 0,805%

|22. Koncentracija imovine i obveza prema Republici Hrvatskoj

U imovini Drustva postoji znacajna koncentracija rizicne izlozenosti prema Republici Hrvatskoj (iznosi su objavljeni u bruto iznosu prije umanjenja za
ispravke vrijednosti):

Biljeske 31.12.2015. 31.12.2014.
Trezorski zapisi Ministarstva Financija 17,18 7.606 30.983
Obveznice Ministarstva financija RH 17,18,19 622.782 592.790
Obracunate kamate i ostala imovina 10.207 9.632
Preplaceni porez na dobit 1.522 -
Umanjeno za:
Tekuca obveza poreza na dobit - (1.483)
Ukupno 642.117 631.922

Na dan 31. prosinca 2015., ukupna neto izlozenost prema Republici Hrvatskoj iznosila je 33,06% ukupne imovine (31. prosinca 2014.: 32,50%).
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|23. Oprema

Trosak Racunala Namjestaj i oprema Motorna vozila Ostala imovina Ukupno
Stanje 1. sijeénja 2014.

Povecanja 345 - 348 38 731
Smanjenja (2) (202) (204)

Stanje 31. prosinca 2014.

Stanje 1. sijeénja 2015.

Povecanja 310 45 - 27 382
Smanjenja (203) (87) (968) (1.258)
Stanje 31. prosinca 2015.

Akumulirana amortizacija

Stanje 1. sijeénja 2014.

TroSak za razdoblje 388 103 408 78 977
Smanjenja (2) - (202) - (204)
Stanje 31. prosinca 2014.

Stanje 1. sijeénja 2015.
TroSak za razdoblje 389 98 414 81 982
Smanjenja (1.258)

Stanje 31. prosinca 2015. 9.366
2.581

Neto knjigovodstvena vrijednost 1. sijeCnja 2014.
Neto knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 2014. 2.335
2.335

Neto knjigovodstvena vrijednost 1. sije€nja 2015.

Neto knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 2015.

|24. Nematerijalna imovina

Trosak Software Imovina u pripremi Ukupno

Stanje 1. sijeénja 2014.
Povecanja 552 - 552

Otpisi (BiljeSka 13) (29) (29)
Stanje 31. prosinca 2014.

Stanje 1. sijeénja 2015.

Povecanja 805 - 805
Smanjenja - - -
Stanje 31. prosinca 2015.

Akumulirana amortizacija

Stanje 1. sijeénja 2014.

TroSak za razdoblje 809 - 809
Smanjenja - - -
Stanje 31. prosinca 2014.

Stanje 1. sijeénja 2015.

TroSak za razdoblje 819 - 819
Smanjenja - - -
Stanje 31. prosinca 2015. 17.131 - 17.131
Neto knjigovodstvena vrijednost 1. sije€nja 2014. 3.759 29 3.788

Neto knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 2014.
Neto knjigovodstvena vrijednost 1. sije¢nja 2015. 3.502 - 3.502

Neto knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 2015.
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| 25. Obradunate kamate

31.12.2015. 31.12.2014.
Ulaganja koja se drze do dospijeca 6.968 6.292
Financijska imovina koja se drZi radi trgovanja 2.366 3.040
Zajmovi i potrazivanja od komitenata 817 723
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 846 273
Plasmani bankama 22 6
Ukupno 11.019 10.334
Umanjeno za: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (BiljeSka 21) (34) (28)
Ukupno 10.985 10.306
|26. Ostala imovina
31.12.2015. 31.12.2014.
Potrazivanja po sudskim sporovima 458 444
Potrazivanja po naknadama za osiguranje 364 392
Preuzeta imovina 1.361 154
Ostalo 270 248
Ukupno 2.453 1.238
Umanjeno za: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi/gubitke od umanjenja vrijednosti ostale imovine (275) (232)
Ukupno 2.178 1.006
Kretanje gubitaka od umanjenja vrijednosti ostale imovine:
2014.
Na dan 1. sijecnja 2
Terecenje u racunu dobiti i gubitka 262
Otpustanje specificnih rezervacija (2)
Neto trosak priznat u racunu dobiti i gubitka (Biljeska 13) 260
Otpis (30)
Na dan 31. prosinca 232
|27. Depoziti komitenata
31.12.2015. 31.12.2014.
- U kunama s valutnom klauzulom (EUR) 1.635.628 1.653.148
- U kunama 59.694 49.995
Ukupno 1.695.322 1.703.143

Depoziti komitenata s valutnom klauzulom nose fiksnu stopu od 1,5% - 4%. Depoziti komitenata u kunama nose fiksnu kamatnu stopu od 3%.
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|28. Primljeni krediti

31.12.2015. 31.12.2014.
Kredit od strane financijske institucije - Wiistenrot Bausparkasse 95.438 95.768
Ukupno 95.438 95.768

Tijekom 2011. godine Stedionica je primila dugoroéni kredit od Wiistenrot Bausparkasse AG, Salzburg u ukupnom iznosu od 12.500 tisuéa eura s kamatnom
stopom od 4,5% i dospijecéem 1. srpnja 2032. Smanjenje od 330 tisuc¢a kuna u 2015. godini rezultat je tecajnih razlika.

|29. Hibridni instrument

Glavnica (EUR) Kamatna stopa Dospijece 31.12.2015. 31.12.2014.
Wustenrot Versicherungs AG 1.500 5,7% 31.12.2025. 11.453 11.492
Waustenrot Versicherungs AG 1.400 5,7% 31.12.2025. 10.689 10.726
Waustenrot Versicherungs AG 700 5,7% 31.12.2025. 5.345 5.363
Waustenrot Versicherungs AG 550 5,7% 31.12.2025. 4.198 4,214
Ukupno 31.685 31.795

Drustvo je tijekom prosinca 2015. godine sa drustvom Wistenrot Versicherungs AG sklopilo ugovor kojim je izvrsen prolongat svih hibridnih instrumenta do 31.
prosinca 2025. Svi instrumenti imaju ugovornu kamatnu stopu 5,7%. Otplata duga ima karakter subordiniranog duga u odnosu na ostale obveze DrusStva.

| 30. Rezervacije za obveze i troskove |
Rezervacije za izvanbilancne Rezervacije za sudske Rezervacije
Ukupno izlozenosti (Biljeska 21) troskove (Note 10) za otpremnine
1.158 92 112 954
(5) - (5) -

Stanje 1. sijeénja 2015.
U Kkorist racuna dobiti i gubitka

Stanje 31. prosinca 2015. 1.153 92 954
Stanje 1. sije¢nja 2014. 1.070 71 81 918
Terecenje u racunu dobiti i gubitka 92 21 35 36
U korist racuna dobiti i gubitka (4) - 4) -
Stanje 31. prosinca 2014. 1.158 92 112 954
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| 31. Ostale obveze

31.12.2015. 31.12.2014.
Place, porezi i doprinosi na place 2.296 2.580
Obveza prema Drzavnoj agenciju za osiguranje Stednih uloga 1.317 1.326
Obveze prema dobavlja¢ima u zemlji i inozemstvu 1.209 319
Naknade agentima 1.072 895
Nedospjeli troskovi 261 283
DrZzavna poticajna sredstva za raspodjelu 185 3.404

Ostale obveze 6.024 1.716
Ukupno 12.364 10.523

0d iznosa 6.024 tisuéa kuna, 5.282 tisu¢a kuna se odnosi na porez na kamate na Stednju terecen po osnovu Stednih depozita klijenata.

| 32. Dioniéki kapital

| A) Izdani dioniéki kapital

31.12.2015. 31.12.2014.
Izdani dionicki kapital u vlasniStvu Bausparkasse Wistenrot AG, Salzburg 100% (31. prosinca 2014.: 100%) 72.894 72.894

Dionicki kapital sastoji se od 31.693 dionica (31. prosinca 2014.: 31.693), s nominalnom vrijedno$éu od 2.300 kuna po dionici, koje su u vlasniStvu
Bausparkasse Wustenrot AG, Salzburg. Krajnje mati¢no drustvo je Wistenrot Wohnungwirtschaft reg.Gen.m.b.H., Salzburg.

B) Zakonske rezerve
Zakonske rezerve se formiraju u skladu s hrvatskim zakonima i mogu se koristiti za pokrivanje gubitaka tekuce i prethodnih godina.

C) Rezerva fer vrijednosti

Rezerva fer vrijednost se koristi za evidentiranje nerealizirane dobiti ili nerealiziranih gubitaka proizaslih iz promjene fer vrijednosti financijskih instrumenata
raspolozivih za prodaju, priznatih izravno u kapitalu i rezervama. Kada se financijska imovina klasificirana kao raspoloziva za prodaju proda ili dospije,
ukupna dobit ili gubitak priznata u kapitalu i rezervama prenosi se u racun dobiti i gubitka.
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|33. Potencijalne i preuzete obveze

A) lzvanbilan¢na imovina i obveze
Ukupni bruto iznos odobrenih neiskoriStenih zajmova komitentima na 31. prosinca 2015. iznosio je 11.439 tisu¢a kuna (31. prosinca 2014.: 11.473 tisuce kuna).

B) Sudski sporovi

Protiv Drustva se na dan 31. prosinca 2015. godine vodi jedanaest sporova (31. prosinca 2014.: devet), koji su proizasli iz redovnog poslovanja DrusStva, za
koje je Drustvo rezerviralo 107 tisu¢a kuna na dan 31. prosinca 2015. (31. prosinca 2014. godine: 112 tisu¢a kuna) (BiljeSka 30) Sto Uprava DruStva smatra
dostatnim. Gore navedeni iznosi predstavljaju najbolju procjenu mogucih gubitaka Drustva u tim sporovima, iako bi stvarni ishod sporova mogao biti zna¢ajno
drugaciji.

|34. Upravljanje rizicima

U ovoj biljeSci izneseni su detalji o izlozenosti DruStva raznim rizicima zajedno s opisom metoda koriStenih u upravljanju tim rizicima. Najznacajnije vrste
financijskog rizika kojima je Drustvo izlozeno su kreditni rizik, rizik likvidnosti i trziSni rizik. Trzisni rizik ukljucuje rizik promjene tecaja i rizik promjene
kamatnih stopa.

Drustvo ima ugradeni sustav upravljanja rizicima kroz svoje politike i procedure te postavljanje prihvatljivih limita rizika. Takoder su razvijene metode i
modeli upravljanja operativnim rizicima.

A) Kreditni rizik

Drustvo je izlozeno kreditnom riziku kroz aktivnosti kreditiranja i investiranja. Izlozenost kreditnom riziku predstavlja knjigovodstvenu vrijednost imovine
u izvjestaju o financijskom polozaju. Drustvo je takoder izlozeno kreditnom riziku i po izvanbilancnim stavkama, kroz potencijalne obveze po odobrenim
neiskoristenim zajmovima.

Rizik da druga strana nece ispuniti svoje obveze kontinuirano se prati. Za upravljanje kreditnim rizikom, Drustvo nastoji poslovati s komitetima dobre
kreditne sposobnosti, a tamo gdje je to potrebno, traze se instrumenti osiguranja i suduznistvo.

IzlozenoScEu kreditnom riziku upravlja se u skladu s politikama Drustva. Kreditna izlozenost prema duZnicima redovito se provjerava u skladu s postav-
lijenim limitima. O prekoracenjima se izvjeStavaju odgovarajuéa tijela i djelatnici Drustva ovlasteni za njihova odobrenja. Kreditni odbor autorizira svako
znatno povecanje u kreditnoj izlozenosti. Odjel rizika i Odjel komitenti prate promjene u kreditnom statusu izloZzenosti i provode preglede kako bi utvrdili
moguce gubitke od umanjenja vrijednosti. Procjena kreditnog rizika kontinuirano se prati i izvjeStava, kako bi se omogucila rana identifikacija umanjenja
vrijednosti u portfelju zajmova i potrazivanja.

Glavnu koncentraciju kreditnog rizika na datum izvjeStavanja predstavlja izlozenost prema Republici Hrvatskoj, kao Sto je objavljeno u BiljeSci 22. Uprava
Drustva smatra da ova izlozenost nosi niski kreditni rizik.

IzloZzenost kreditnom riziku osigurava se instrumentima osiguranja i to uglavnom hipotekama nad nekretninama, dok se ulaganja uglavhom odnose na
duznicke vrijednosnice koje je izdala Republika Hrvatska.
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Maksimalna izloZzenost kreditnom riziku
Maksimalna izloZzenost kreditnom riziku (prikazana neto od ispravaka vrijednosti) bez uzimanja u obzir primljenih kolaterala i ostalih instrumenata osigu-
ranja, bila je kako slijedi:

Biljeske 31.12.2015. 31.12.2014.
Imovina
Ziro raguni 15 9.355 2.834
Plasmani bankama 16 8.928 -
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 17 174.026 196.702
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 18 39.966 43.667
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 19 412.988 380.267
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 20 1.269.414 1.296.261
Obracunate kamate 25 10.985 10.306
Preplaceni porez na dobit 1.522 -
Ostala imovina 817 852
Ukupno 1.928.001 1.930.889
Preuzete kreditne obveze 11.347 11.381
I1zloZzenost kreditnom riziku 1.939.348 1.942.270

Kod financijske imovine koja se vrednuje po fer vrijednosti gornji prikaz odrazava stanje trenutne izlozenosti kreditnom riziku, ali ne i maksimalnu
izloZzenost kreditnom riziku koja bi mogla nastati u buduénosti kao rezultat promjene fer vrijednosti.

Kreditni rizik - Analiza prema gospodarskim djelatnostima:
NiZe prikazana tablica prikazuje analizu izloZenosti Stedionice prema gospodarskim djelatnostima bez uzimanja u obzir kolaterala i drugih instrumenata
osiguranja.

Analiza prema gospodarskim djelatnostima: Biljeske 31.12.2015. 31.12.2014.
Financijske usluge 18.351 2.897
Ziro raguni 15 9.355 2.834
Plasmani bankama 16 8.928 -
Obracunata kamata i ostala potrazivanja - banke 68 63
Javna uprava 638.709 630.268
Obveznice i trezorski zapisi Ministarstva financija RH 17,18,19 626.980 620.636

Obracunata kamata - drZavne obveznice i ostala potrazivanja 10.207 9.632

Preplaceni porez na dobit 1.522 -

Zdravstvena zastita 43 2
Ostalo 701 766
Stanovnistvo (ukljucene potencijalne i preuzete obveze) 1.281.544 1.308.337
Ukupno 1.939.348 1.942.270
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Kreditni rizik - kvaliteta kredita prema vrsti imovine
Kvalitetom kredita prema vrsti financijske imovine Drustvo upravlja koristecCi interni sustav kreditnog ocjenjivanja. Tablica nize prikazuje kvalitetu kredita
prema vrsti imovine na temelju internog sustava kreditnog ocjenjivanja Drustva.

Na dan 31.12.2015. Nedospjela Dospjela

Visoka Standardna i Rezervacije na Pojedinacni

ocjena ispodstandardna ocjena Rezervirani Nerezervirani skupnoj osnovi ispravci vrijednosti Ukupno
Ziro raguni 9.431 - = = (76) = 9.355
Plasmani bankama 9.000 - - - (72) - 8.928
Financijska imovina iskazana po
fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 174.026 - - - - B 174.026
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 39.966 - - - - - 39.966
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 416.396 - - - (3.408) B 412.988
Zajmovi i potraZivanja od komitenata - 1.083.955 18.040 180.485 (10.241) (2.825) L3R %)
Obracunate kamate 10.202 817 - - (34) - 10.985
Ostala imovina i preplaceni porez na dobit 2.156 - 458 - - (275) 2.339
Preuzete kreditne obveze - 11.439 - - (92) - 11.347
Ukupno 661.177 1.096.211 18.498 180.485 (13.923) (3.100) MC-xi-R:7:1:}
Na dan 31.12.2014. Nedospjela Dospjela

Visoka Standardna i Rezervacije na Pojedinacni

ocjena ispodstandardna ocjena Rezervirani Nerezervirani skupnoj osnovi ispravci vrijednosti Ukupno
Ziro raduni 2.857 - = = (23) = 2.834
Financijska imovina iskazana po
fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 196.702 - - - - B 196.702
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 43.667 - - - - - 43.667
Ulaganja koja se drze do dospijeca 383.404 - - - (3.137) B 380.267
Zajmovi i potraZzivanja od komitenata - 1.024.451 17.872 267.307 (10.453) (PESKISN 1.296.261
Obracunate kamate 9.611 723 - - (28) - 10.306
Ostala imovina 640 - 444 - - (232) 852
Preuzete kreditne obveze - 11.473 - - (92) - 11.381
Ukupno 636.881 1.036.647 18.316 267.307 (13.733) (3.148) EK:L¥%-¥ (i}

Starosna analiza dospjelih nenaplaéenih potraZzivanja po zajmovima i potrazivanjima od komitenata prikazana u bruto iznosu prije umanjenja za ispravke

vrijednosti prikazana je u sljedecoj tablici:

Zajmovi i predujmovi klijentima

Ukupno

18.040

- 180.485

198.525

17.872

- 267.307

285.179

Do 30 dan 31 do 90 dana 91 do 365 dana VisSe od 365 dana
Na dan 31. prosinca 2015.
Dospjelo - Rezervirani 2.473 - 9.388 6.179
Dospjelo - Nerezervirani 165.956 14.529 -
Ukupno 168.429 14.529 9.388 6.179
Na dan 31. prosinca 2014.
Dospjelo - Rezervirani 2.994 - 8.648 6.230
Dospjelo - Nerezervirani 245.121 21.301 885
Ukupno 248.115 21.301 9.533 6.230
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Kolaterali i drugi instrumenti osiguranja

Iznos i vrsta potrebnog kolaterala ovisi o procjeni kreditnog rizika protustranke. Drustvo je definiralo smjernice pri prinvacanju pojedine vrste kolaterala i
vrednovanja kolaterala.

Osnovni tipovi kolaterala i instrumenata osiguranja su:

* Hipoteke za kredite stanovnistvu
* Depoziti za kredite stanovnistvu

Kvalitetan instrument osiguranja je instrument s obiljeZjima koji DruStvu pruza moguénost razumne procjene povrata potrazivanja koja su osigurana
tim instrumentom (u slucaju aktivacije instrumenta), kroz trzisne ili sudske mehanizme unutar razumnog vremenskog perioda. Uprava prati trziSnu
vrijednost kolaterala, zahtijeva dodatne instrumente osiguranja sukladno temeljnom ugovoru te prati trziSnu vrijednost kolaterala kroz redovnu reviziju
primjerenosti ispravaka vrijednosti za gubitke. Veé¢ina stambenih kredita osigurana je hipotekom na stambenim objektima.

B) Trzisni rizik
Trzisni rizik je rizik nepovoljnog utjecaja na pozicije dobiti i gubitka i iznose financijskih instrumenata uslijed promjena trzisSnih varijabli.

Trzisni rizik ukljucuje:

e valutni rizik,

e kamatni rizik,

e rizik promjene kamatne marze.

Upravljanje rizicima prati ukupnu izlozenost trziSnim rizicima koriStenjem razli¢itih metodologija i tehnika mjerenja rizika.

Drustvo smatra da su za njegovo poslovanje najvazniji kamatni rizik i rizik promjene tecaja.

Najmanje jednom godisnje se provodi revizija postojecih limita trziSnih rizika.

Pored razvoja i implementacije tehnika mjerenja trziSnog rizika, Drustvo kontinuirano provodi aktivnosti na unapredenju kvalitete podataka i poslovnih
procesa.

Valutni rizik

Drustvo je izloZzeno riziku promjene tecaja kroz transakcije u stranim valutama ili transakcije u kunama uz valutnu klauzulu. Drustvo prati uskladenost
svoje devizne pozicije s regulatornim zahtjevima Hrvatske narodne banke utvrdene u odnosu na limite za otvorene pozicije. Svoje poslovne aktivnosti
Drustvo usmjerava tako da prije svega nastoji minimizirati neuskladenost izmedu stavki imovine i obveza denominiranih u stranoj valuti kako bi umanjilo
izloZzenost valutnom riziku.
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Tablica nize prikazuje analizu glavnih izlozenosti Drustva:

31.12.2015.

Denominirano
ili vezano za EUR

HRK

Imovina

Novac i novcani ekvivalenti

OISIS)

Plasmani bankama

8.928

Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti

kroz racun dobiti i gubitka 174.026 -
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju - 39.966
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 295.457 117.531
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 1.267.865 1.549
Oprema - 1.735
Nematerijalna imovina - 3.488
Odgodena porezna imovina - 7.695
Obracunate kamate 8.286 2.699
Ostala imovina i preplaceni porez na dobit - 3.700
Ukupno imovina 1.745.634 196.664
Obveze i kapital i rezerve

Depoziti komitenata 1.635.628 59.694
Primljeni krediti 95.438 -
Hibridni instrument 31.685 -
Rezervacije za obveze i troSkove - 1.153
Tekuca porezna obveza - -
Ostale obveze 857 11.507
Kapital i rezerve - 106.336
Ukupno obveze i kapital i rezerve 1.763.608 178.690
Neto pozicija (17.974) 17.974

Analiza promjene tecaja

31.12.2014.

Ukupno

Denominirano
ili vezano za EUR HRK

9.373

8.928

174.026

39.966

412.988

1.269.414

1.735

3.488

7.695

10.985

3.700

1.942.298

1.695.322

95.438

31.685

1.153

12.364

106.336

1.942.298

196.702 - 196.702
- 43.667 43.667

272.414 107.853 380.267
1.294.482 1.779 WL T
- 2.335 2.335

- 3.502 3.502

- 7.717 7.717

8.435 1.871 10.306

- 1.006 1.006
1.772.033 172.575 [ERCLER S
1.653.148 PERIY  1.703.143
95.768 - 95.768
31.795 - 31.795

- 1.158 1.158

- 1.483 1.483

952 9.571 10.523

- 100.738 100.738
1.781.663 162.945 [IER-V VN
(9.630) 9.630 =

NiZe prikazana tablica prikazuje razumno mogucu promjenu u tec¢aju eura u odnosu na hrvatsku kunu, uz sve ostale varijable nepromijenjene. Pozitivna
ili negativna promjena u tecaju rezultirala bi potencijalnim smanjenjem ili pove¢anjem dobiti razdoblja.

31.12.2015. Stanje Promjena tecaja +2,5% Dobit / (gubitak) od tecajnih razlika +2,5%
Imovina 1.745.634 1.789.275 43.641
Obveze 1.763.608 1.807.698 (44.090)
Neto ucinak (17.974) (18.423) (449)
31.12.2014. Stanje Promjena tec¢aja +2,5% Dobit / (gubitak) od tecajnih razlika +2,5%
Imovina 1.772.033 1.816.334 44.301
Obveze 1.781.663 1.826.205 (44.542)
Neto ucinak (9.630) (9.871) (241)
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Kamatni rizik

Poslovanje Drustva je pod utjecajem rizika promjene kamatnih stopa u onoj mjeri u kojoj kamatonosna imovina i obveze dospijevaju ili im se mijenjaju
kamatne stope u razli¢itim trenucima ili u razli¢itim iznosima.

Kamatne marZe izmedu Stednje i kredita komitenata krecu se u granici propisanoj zakonom od 3% godisnje. Kretanja trziSninh kamatnih stope prate se redovito.
31. oZzujka 2010. godine na snagu su stupili podzakonski akti Zakona o kreditnim institucijama, unutar kojih je propisana maksimalno dozvoljena izlozenost
kamatnom riziku. Stambene Stedionice na hrvatskom trziStu susrele su se s problemom izlozenosti kamatnom riziku iznad dozvoljenog limita zbog strukture
bilance i, uglavnom, fiksnih kamatnih stopa i u aktivi i u pasivi, pri cemu je ro¢nost stambenih kredita uz fiksne kamatne stope u aktivi po svojoj prirodi
znatno duza od Stednih depozita uz fiksne kamatne stope u pasivi. Rok za uskladivanje stambenih Stedionica bio je produljen do 31. ozujka 2011. Kako
bi postiglo uskladenost s navedenim propisom u danom roku, Drustvo je u 2011. primilo dugoro¢ni depozit u iznosu od 12,5 milijuna Eura od strane
Bausparkasse Wistenrot AG s fiksnom kamatnom stopom i rokom dospijeca do 1. srpnja 2032.

Krajem 2011. godine HNB je dozvolila stambenim Stedionicama koriStenje modela prilagodbe ulaznih podataka koji se temelji na ukljucivanju efekta ob-
navljanja ugovora o stambenoj Stednji u drugi ciklus Stednje. Drustvo je razvilo replikacijski model, odobren od strane HNB-a, kojim se ro¢nost proizvoda
koji imaju fiksno definirano dospijece odreduje sukladno zabiljeZenom ponasanju u proslosti (statisticka analiza), a ne na temelju formalno ugovorene
rocnosti te je navedeni model pocelo koristiti u svim procesima vezanim uz upravljanje kamatnim rizikom te u internom i eksternom izvjeStavanju od 31.
prosinca 2011.
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Na dan 31. prosinca 2015. Kamatna stopa % Do 1 mjesec 1 - 3 mjeseca 3 - 12 mjeseci

Imovina

Novac i novéani ekvivalenti 0,15-0,40 9.355 - -
Plasmani bankama 0,65-2,70 - 4.960 3.968
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 5,38-6,50 - - 7.606
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 4,75-5,25 - - -
Ulaganja koja se drze do dospijeca 5,25-6,50 - - 14.881
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 2,99-6,99 22,976 32.232 98.779
Oprema - - - -

Nematerijalna imovina = - - _

Odgodena porezna imovina - - _ _

Obracunate kamate = - - _

Ostala imovina i preplaceni porez na dobit = = - _

Ukupna imovina - 32.331 37.192 125.234

Obveze i kapital i rezerve

Depoziti komitenata 1,5-4,0 36.231 59.643 257.853
Primljeni krediti 4.5 - - _
Hibridni instrument {537/ = = -

Rezervacije za obveze i troskove - - - _

Ostale obveze - - - _

Kapital i rezerve - - - _

Ukupno obveze i kapital i rezerve - 36.231 59.643 257.853
Neto pozicija - (3.900) (22.451) (132.619)
Na dan 31. prosinca 2014. Kamatna stopa % Do 1 mjesec 1 - 3 mjeseca 3 - 12 mjeseci
Imovina

Novac i novéani ekvivalenti 0,1 2.834 - -
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 4,25-6,5 - - 24.707
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 1,96-5,25 9.995 20.989 =
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 5,25-6,5 - - -
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 2,99-6,99 21.188 33.615 114.878
Oprema - - - -

Nematerijalna imovina - - - _

Odgodena porezna imovina - - - -

Obracunate kamate = - - _

Ostala imovina - - - -

Ukupna imovina - 34.017 54.604 139.585

Obveze i kapital i rezerve

Depoziti komitenata 1,5-4,0 35.669 55.324 269.186
Primljeni krediti 45 - - _
Hibridni instrument 5,7 - - _

Rezervacije za obveze i troSkove - - - _

Tekuéa porezna obveza - - - _

Ostale obveze = - - _

Kapital i rezerve = - - _

Ukupno obveze i kapital i rezerve - 35.669 55.324 269.186

Neto pozicija = (1.652) (720) (129.601)
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1 - 3 godine Preko 3 godine Bez-kamatno
- - 18

- 166.420 -
39.966 - -
102.650 295.457 -
186.740 928.687 -
- - iL.785

- - 3.488

- - 7.695

- - 10.985

- - 3.700
329.356 1.390.564 27.621
502.554 839.041 -
- 95.438 -

- 31.685 -

- - 1.153

- - 12.364

- - 106.336
502.554 966.164 119.853
(173.198) 424.400 (92.232)
1 - 3 godine Preko 3 godine Bez-kamatno
- - 11

- 171.995 -

4.176 8.507 -
72.019 308.248 -
247.506 879.074 -
- - 2.335

- - 3.502

- - 7.717

- - 10.306

- - 1.006
323.701 1.367.824 24.877
567.400 775.564 -
- 95.768 -

- 31.795 -

- - 1.158

- - 1.483

- - 10.523

- - 100.738
567.400 903.127 113.902
(243.699) 464.697 (89.025)
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Ukupno

€IS
8.928
174.026
39.966
412.988
1.269.414
1.735
3.488
7.695
10.985
3.700
1.942.298

1.695.322
95.438
31.685
1.153
12.364
106.336

1.942.298

Ukupno

2.845
196.702
43.667
380.267
1.296.261
PRCKIS)
3.502
7.717
10.306
1.006
1.944.608

1.703.143
95.768
31.795

1.158
1.483
10.523
100.738
1.944.608

Fiksne kamatne stope

OIS55

8.928

174.026

39.966

412.988

1.269.414

1.914.677

1.695.322

95.438

31.685

1.822.445

92.232

Fiksne kamatne stope

2.834

196.702

43.667

380.267

1.296.261

1.919.731

1.703.143

95.768

SiL7B

1.830.706

89.025
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Tablica u nastavku prikazuje neto ucinak porasta ili smanjenja trziSnih kamatnih stopa za 100 b.p. na sveobuhvatnu dobit, uz sve ostale varijable ne-
promijenjene (u€inak nastaje na primjeni fer vrijednosti obveznica i trezorskih zapisa klasificiranih po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka i obveznice
i trezorske zapise raspolozive za prodaju):

Promjena u trziSnoj kamatnoj stopi 31.12.2015. 31.12.2014.

Utjecaj na sveukupnu dobit Utjecaj na sveukupnu dobit
100 b.p. (6.740) (8.415)
-100 b.p. 7.026 8.884

C) RIZIK LIKVIDNOSTI

Rizik likvidnosti ukljucuje i rizik nemoguénosti prikupljanja sredstava u prikladnim rokovima i uz prikladnu kamatu i rizik nemogucénosti likvidacije imovine po
razumnoj cijeni i u prikladnom vremenskom okviru.

Drustvo je izlozeno dnevnim zahtjevima na povlacenje raspolozivih novéanih sredstava temeljem prekonocnih depozita, tekuéih racuna, dospjelih depozita, isplatama
po kreditima. Razina tekuéih novéanih sredstava u Stedionici je dostatna kako bi zadovoljila sve navedene potrebe, a iz dosadasnijih iskustava se pouzdano moze
predvidjeti minimalna razina ponovnog investiranja dospjelih sredstava. Stedionica odreduije limit minimalnog dijela dospjelih sredstava raspoloZivih za ispunjenje
zahtjeva, kao i minimalne iznose medubankarskih i drugih kredita koji bi trebali biti na raspolaganju za pokriée neocekivanih zahtjeva za isplatom.

Na dan 31. prosinca 2015. godine Stedionica je imala odobrenih neiskoristenih kredita u iznosu od 11.439 tisuée kuna, koji imaju rok iskoristivosti dvije
godine (31. prosinca 2014.: 11.473 tisuce kuna).

Tablica u nastavku prikazuje analizu imovine i obveza prema znacajnim kategorijama dospije¢a na temelju preostalog ugovornog dospijeca imovine i obveza.
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka grupirana je prema preostalom ugovornom roku dospije¢a, iako Drustvo ima sposob-

nost i pravo prodaje u bilo kojem trenutku.

Struktura dospijeca imovine i obveza

Do 1 1-3 3-12 1-3 Preko 3

Na dan 31. prosinca 2015. mjesec mjeseca mjeseci godine godine Ukupno
Imovina

Novac i nov€ani ekvivalenti 9.373 - - - - 9.373
Plasmani bankama - 4.960 3.968 - - 8.928
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka - - 7.606 - 166.420 174.026
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju - - - 39.966 - 39.966
Ulaganja koja se drze do dospijeca - - 14.881 102.650 295.457 412.988
Zajmovi i potraZzivanja od komitenata 22.976 32.232 98.779 186.740 928.687 1.269.414
Oprema - - - - 1.735 1.735
Nematerijalna imovina - - - - 3.488 3.488
Odgodena porezna imovina - - - 7.695 - 7.695
Obracunate kamate 7.059 2.870 1.056 - - 10.985
Ostala imovina i preplaceni porez na dobit 529 42 1.724 33 1.372 3.700
Ukupna imovina 39.937 40.104 128.014 337.084 1.397.159 1.942.298
Obveze i kapital i rezerve

Depoziti komitenata 36.231 59.643 257.853 502.554 839.041 1.695.322
Primljeni krediti - - - - 95.438 95.438
Hibridni instrument - - - - 31.685 31.685
Rezervacije za obveze i troSkove - - - 1.153 - 1.153
Tekucéa porezna obveza - - - - - -
Ostale obveze 10.125 1.317 261 - 661 12.364
Kapital i rezerve - - - - 106.336 106.336
Ukupno obveze i kapital i rezerve 46.356 60.960 258.114 503.707 1.073.161 1.942.298
Neto pozicija (6.419) (20.856) (130.100) (166.623) 323.998 -
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Struktura dospijeca imovine i obveza

Do 1 1-3 3-12 1-3 Preko 3

Na dan 31. prosinca 2014. mjesec mjeseca mjeseci godine godine Ukupno
Imovina

Novac i nov€ani ekvivalenti 2.845 - - - - 2.845
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka - - 24.707 - 171.995 196.702
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 9.995 20.989 - 4.176 8.507 43.667
Ulaganja koja se drZe do dospijeca - - - 72.019 308.248 380.267
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 21.188 33.615 114.878 247.506 879.074 1.296.261
Oprema - - - - 2.335 2.335
Nematerijalna imovina - - - - 3.502 3.502
Odgodena porezna imovina - - - 7.717 - 7.717
Obracunate kamate 6.862 2.408 1.036 - - 10.306
Ostala imovina 743 31 20 2 210 1.006
Ukupna imovina 41.633 57.043 140.641 331.420 1.373.871 1.944.608
Obveze i kapital i rezerve

Depoziti komitenata 35.669 55.324 269.186 567.400 775.564 1.703.143
Primljeni krediti - - - - 95.768 95.768
Hibridni instrument - - - - 31.795 31.795
Rezervacije za obveze i troSkove - - - 1.158 - 1.158
Tekucéa porezna obveza - - 1.483 - - 1.483
Ostale obveze 4.071 1.561 1.003 - 3.888 10.523
Kapital i rezerve - - - - 100.738 100.738
Ukupno obveze i kapital i rezerve 39.740 56.885 271.672 568.558 1.007.753 1.944.608
Neto pozicija 1.893 158 (131.031) (237.138) 366.118 -
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Analiza nediskontiranih novéanih tijekova financijske imovine i obveza prema preostalim ugovorenim iznosima.
Ocekivani priljevi i odljevi prikazani u sljedecoj tablici reflektiraju odredene pretpostavke donesene od strane menadzmenta.

Do 1 1-3 3-12 1-3 Preko 3

Na dan 31. prosinca 2015. mjesec mjeseca mjeseci godine godine Ukupno
Financijska imovina

Novac i nov€ani ekvivalenti 9.376 5 23 62 93 9.559
Plasmani bankama 12 4.984 4.076 - - 9.072
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 749 1.497 14.343 17.053 191.998 225.640
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 112 223 1.006 42.647 4.022 48.010
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 1.689 3.378 30.080 143.183 356.255 534.585
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 28.376 43.032 147.381 316.345 1.123.096 1.658.230
Ukupno nediskontirana financijska imovina 40.314 53.119 196.909 519.290 1.675.464 2.485.096

Financijske obveze

Depoziti komitenata 40.379 67.941 295.191 602.122 988.393 1.994.026
Primljeni krediti - - 4.358 8.718 108.515 121.591
Hibridni instrument - - 1.858 3.716 37.259 42.833
Rezervacije za obveze i troSkove - - - 1.153 - 1.153
Ostale obveze 10.125 1.317 261 - 661 12.364
Ukupno nediskontirane financijske obveze 50.504 69.258 301.668 615.709 1.134.828 2.171.967
Do1 1-3 3-12 1-3 Preko 3

Na dan 31. prosinca 2014. mjesec mjeseca mjeseci godine godine Ukupno
Financijska imovina

Novac i novéani ekvivalenti 2.870 4 18 48 72 3.012
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 878 1.757 32.614 20.172 202.253 257.674
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 10.098 21.196 934 6.667 12.245 51.140
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 1.533 3.066 13.798 108.815 363.441 490.653
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 26.638 44.515 163.927 378.302 1.075.269 1.688.651

Ukupno nediskontirana financijska imovina 42.017 70.538 211.291 514.004 1.653.280 2.491.130

Financijske obveze

Depoziti komitenata 39.367 62.720 302.465 656.143 908.678 1.969.373
Primljeni krediti - - 4.292 8.583 108.643 121.518
Hibridni instrument - - 1.814 3.629 37.238 42.681
Rezervacije za obveze i troSkove - - - 1.158 - 1.158
Tekuca porezna obveza - - 1.483 - - 1.483
Ostale obveze 4.071 1.561 1.003 - 3.888 10.523
Ukupno nediskontirane financijske obveze 43.438 64.281 311.057 669.513 1.058.447 2.146.736
Omjer kredita i depozita 31.12.2015. 31.12.2014.

Kraj godine 75,78% 76,98%
Minimum 75,78% 76,98%
Maksimum 78,81% 86,70%
Prosjek 77,66% 80,68%

U svrhu zadovoljavanja dnevnih potreba za likvidno$éu, Stedionica raspolaZe visoko likvidnom imovinom klasificiranom u trgovaékom portfelju, a koja se u kratkom roku
moze unovciti.
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D) Upravljanje kapitalom

Osnovni ciljevi Uprave Drustva su: osigurati da je Drustvo u skladu s postavljenim kapitalnim zahtjevima te da Drustvo odrzava snazan kreditni rejting i zdrave
kapitalne pokazatelje s ciljem podupiranja poslovanja i maksimiziranja vrijednosti dioni¢ara. Drustvo upravlja kapitalom i radi prilagodbe kapitala s obzirom
na promjene trziSnih uvjeta i rizike koji proizlaze iz aktivnosti Drustva.

Drustvo je tijekom godine udovoljavalo svim eksternim kapitalnim zahtjevima. Ciljevi Drustva prilikom upravljanja kapitalom, su kako slijedi:

e uskladivanje s kapitalnim zahtjevima koje odreduje regulator trziSta na kojem posluje Drustvo;

* odrzavanje sposobnosti Drustva za nastavak daljnjeg poslovanja prema nacelu vremenske neogranic¢enosti poslovanja, kako bi i dalje moglo osigurati prinos
dionicaru i koristi drugim zainteresiranim stranama; te

 odrZzavanje snazne kapitalne osnove koja bi moglo podrzati razvoj poslovanja i poslovnih aktivnosti.

Drustvo redovito prati adekvatnost kapitala i koriStenje regulatornog kapitala primjenom tehnika koje se temelje na propisima Europske bankovne uprave
(EBA) i Hrvatske narodne banke, koju se izvjeStava na tromjesecnoj osnovi.

Prema Uredbi 575/2013 Europskog parlamenta koja je stupila na snagu 1. sijecnja 2014. godine, Drustvo mora odrzavati stopu Redovnog osnovnog kapitala
od 4,5%, stopu Osnovnog kapitala od 6% i stopu Ukupnog kapitala od minimalno 8%.

Uz ove minimalne regulatorne zahtjeve, Uredba 575/2013, zahtijeva dva dodatna kapitalna zahtjeva: Zastitni sloj za ocuvanje kapitala u iznosu od 2,5% i
Zastitni sloj za strukturni i sistemski rizik u iznosu od 1,5%. Ovi zastitni slojevi moraju biti pokriveni s Redovnim osnovnim kapitalom time povecavajuci trazenu
minimalnu stopu Redovnog osnovnog kapitala na 8,5%, stopu Osnovnog kapitala na 10% i stopu Ukupnog kapitala na 12%.

Na dan 31. prosinca 2015. godine Drustvo je ukljucilo dobit tekuée godine u iznosu od 5.437 tisuéa kuna u izraGun Regulatornog kapitala (31. prosinca 2014.:
12.061 tisuca kuna).
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Tablica u nastavku sazeto prikazuje sastav regulatornog kapitala i kapitalnih pokazatelja Drustva, sukladno zahtjevima propisanim od strane Europske
bankovne uprave (EBA) i Hrvatske narodne banke. Na datum izdavanja ovih izvjeStaja, podaci o regulatornom kapitalu, rizikom ponderiranoj aktivi i
ostalim rizicima nisu revidirani.

Regulatorni kapital (nerevidirano) 31.12.2015. 31.12.2014.
Osnovni kapital

Dionicki kapital 72.894 72.894
Zakonske rezerve 1.370 767
ZadrZana dobit bez dobiti tekuce godine 26.033 14.575
Dobit tekuce godine 5.437 12.061
Bruto osnovni kapital 105.734 100.297

Odbici od osnovnog kapitala

Kapitalni gubitak - -

Vrijednosne usklade zbog zahtjeva za bonitetno vrednovanje (214) (240)
Nematerijalna imovina (3.816) (3.883)
Ukupni odbici od osnovnog kapitala (4.030) (4.123)
Ukupni osnovni kapital 101.704 96.174
Podredeni krediti koji se ukljucuje u dopunski kapital

Dopunski kapital 31.685 22.618
Odbici - -
Bruto regulatorni kapital 133.389 118.792
Ponderirana riziéna aktiva (nerevidirano):

Kreditnim rizikom ponderirana aktiva 642.311 623.975
IzloZenost operativnom, pozicijskom i valutnom riziku 185.795 215.739
Ukupna ponderirana rizicna aktiva 828.106 839.714
Stopa redovnog osnovnog kapitala: 12,28% 11,45%
Stopa osnovnog kapitala: 12,28% 11,45%
Stopa ukupnog kapitala (nerevidirano): 16,11% 14,15%
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| 35. Fer vrijednosti

Fer vrijednost financijskog instrumenta je iznos po kojem se imovina moze razmijeniti ili obveza podmiriti izmedu obavijeStenih i voljnih stranaka u
uobiCajenim trziSnim uvjetima.

Financijska imovina raspoloziva za prodaju i financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka se mjere po fer vrijednosti. Kada je dostupna,
fer vrijednost se temelji na kotiranim trziSnim cijenama. U slu¢ajevima kad kotirane trziSne cijene nisu dostupne, fer vrijednost se procjenjuje primjenom
modela diskontiranog novcanog tijeka ili drugih tehnika za utvrdivanje cijena.

Na dan 31. prosinca 2015., fer vrijednost imovine koja se drzZi do dospije¢a iznosila je 444.735 tisuca kuna (31. prosinca 2014.: 406.907 tisuc¢e kuna).
Fer vrijednost imovine koja se drZi do dospijec¢a kotira na aktivnim trZiStima i stoga predstavlja razinu 1 hijerarhije fer vrijednosti.

Zajmovi i potrazivanja od komitenata te depoziti komitenata iskazuju se po amortiziranom trosku. Nije prakticno za Drustvo prikazati njihove fer vrijednosti.
Drustvo procjenjuje da se njihova fer vrijednost ne razlikuje znacajno od njihove knjigovodstvene vrijednosti.

Ostala financijska imovina i obveze sastoje se uglavhom od kratkorocne imovine i obveza te se njihova fer vrijednost ne razlikuje znacajno od njihove
knjigovodstvene vrijednosti.

Hijerarhija fer vrijednosti

31.12.2015. Razina 1 Razina 2 Razina 3 Ukupno
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 166.420 7.606 - 174.026
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 39.966 - - 39.966
Ukupno 206.386 7.606 - 213.992

31.12.2014. Razina 1 Razina 2 Ukupno
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 196.702 - 196.702
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 12.684 30.983 43.667

Ukupno 209.386 30.983 240.369

Tijekom 2015. i 2014. nije bilo transfera izmedu razina hijerarhija fer vrijednosti.

Imovina koja se nalazi u Razini 2 sadrzi trezorske zapise Ministarstva financija, koji ne kotiraju i Cija se fer vrijednost temelji se na tehnikama procjene koje
koriste dostupne trziSne podatke. Za procjenu vrijednosti trezorskih zapisa Drustvo koristi trziSne vrijednosti koje su neizravno vezane uz instrument koji
se mjeri, izvedene iz proizvoda sli¢nih obiljezja rizika.
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| 36. Transakcije s povezanim stranama

Jedini vlasnik Drustva je Bausparkasse Wustenrot AG Salzburg, dok je krajnje maticno drustvo Wustenrot Wohnungwirtschaft reg.Gen.mbH. Salzburg. U
okviru osnovne djelatnosti Drustvo plasira depozite i uzima kredite od povezanih strana. Drustvo smatra da su direktno povezane strane: glavni dionicar
Bausparkasse Wuistenrot AG i krajnje mati¢no drustvo Wistenrot Wohnungwirtschaft reg.Gen.m.b.H. i njihove podruznice kao i ¢lanovi Nadzornog odbora,
Uprave, voditelji Odjela te regionalni manageri (“kljuc¢no rukovodstvo”) i €lanovi njihove bliznje obitelji u skladu s MRS 24 “Povezane stranke”.

Na dan 31. prosinca 2015. i 31. prosinca 2014. stanje imovine i obveza prema povezanim stranama sastojalo se od slijedeceg:

31.12.2015. 31.12.2014.

Neto zajmovi ¢lanovima Uprave i njihovim obiteljima 2.053 2.056
Wiistenrot Zivotno Osiguranje, Zagreb 363 392
Ukupno imovina 2.416 2.448
Obveze prema bankama i klijentima: 31.12.2015. 31.12.2014.
Wistenrot Daten Service AG 857 952
Bausparkasse Wistenrot AG - kredit 95.438 95.768
Wiustenrot Versicherungs AG - hibridni instrument 31.685 31.795
Stedni racuni élanova Uprave i njihovih obitelji 1.034 913
Rezervacije za otpremnine 954 954
Ukupno obveze 129.968 130.382
Transakcije s povezanim stranama su kako slijedi: 2015. 2014.
Wustenrot Versicherungs AG - Kamatni troSkovi 1.802 1.876
Bausparkasse Wistenrot AG - Kamatni troSkovi 4.284 4.294
Wiustenrot Gruppe (Bausparkasse Wistenrot AG. Wiistenrot Daten Service AG) - Software i ostali troSkovi 3.470 3.691
Naknade Nadzornom odboru 55 63
Ukupni troskovi 9.611 9.924
2015. 2014.

Wiistenrot Zivotno osiguranje, Zagreb - Prihod od sklopljenih polica Zivotnog osiguranja 3.217 2.979

Wiistenrot Zivotno osiguranje, Zagreb - Prihod od usluga obracuna plaéa 21 19
Ukupni prihod 3.238 2.998

Tokom godine Drustvo je nabavilo nematerijalnu imovinu od drustva Wistenrot Daten Service AG u iznosu od 644 tisuée kuna (2014.: 441 tisuca kuna).

Naknade “klju¢nog rukovodstva” isplacene su kako slijedi: 2014.
Place 7.022
Ostalo 326
Ukupno 7.348

Broj ¢lanova klju¢nog rukovodstva na dan 31. prosinca 2015. iznosi 18 (31. prosinca 2014.: 18).
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|37. Dogadaji nakon datuma izvjestavanja

Nije bilo dogadaja nakon datuma izvjeStavanja koji bi imali utjecaja na financijske izvjestaje Drustva.

Godisnje izvjeSce 2015.

Biljeske uz financijske izvjeStaje
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DODATAK 1
PROPISANI OBRASCI




DODATAK 1
PROPISANI OBRASCI

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2015. (svi iznosi su izrazeni u kunama)

Dopunski financijski izvjestaji pripremljeni u skladu s Odlukom HNB-a o strukturi i sadrzaju godisnjih financijskih
izvjestaja banaka

Na temelju Odluke o strukturi i sadrzaju godisnjih financijskih izvjesStaja banaka koju je donijela Hrvatska narodna banka 19. svibnja 2008. godine (NN 62 / 08)
u nastavku su prikazani propisani izvjestaji za 2015. godinu u obliku zahtijevanom prema navedenoj Odluci.

U biljeSkama uz financijske izvjeStaje dana je informacija o0 osnovama za sastavljanje izvjestaja kao i sazetak racunovodstvenih politika. Jednako tako u
biljeSkama se nalaze informacije vazne za razumijevanje pojedinih pozicija bilance, racuna dobiti i gubitka, izvjeStaja o promjenama kapitala kao i izvje-
Staja o novéanom toku.

Usklade izmedu obrazaca prezentiranih na stranicama 90 do 94 i osnovnih financijskih izvjestaja prikazane su u dodatku 2 pod nazivom “Usklade izmedu
propisanih obrazaca prikazanih u dodatku 1 s osnovnim financijskim izvjestajima”.
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Obrazac “Racun dobiti i gubitka” za godinu koja je zavrsila 31. prosinca
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

Kamatni prihodi

(Kamatni troskovi)

Neto kamatni prihod

Prihodi od provizija i naknada

(TroSkovi provizija i naknada)

Neto prihod od naknada i provizija

Dobit / (gubitak) od ulaganja u podruznice, pridruzena drustva i zajednicke pothvate

Dobit / (gubitak) od aktivnosti trgovanja

©0IN|® (0], (WM

Dobit/(gubitak) od ugradenih derivata

N
©

Dobit / (gubitak) od imovine kojom se aktivno ne trguje, a koja se vrednuje prema fer vrijednosti kroz RDiG

[N
(BN

)
. Dobit / (gubitak) od imovine od aktivnosti u kategoriji imovine raspoloZive za prodaju
)

[EN
N

. Dobit / (gubitak) od imovine od aktivnosti u kategoriji imovine koja se drzi do dospijeca

[EN
w

. Dobit / (gubitak) proizasSao iz transakcija zastite

[N
C

Prihodi od ulaganja u podruznice, pridruZzena drustva i zajednicke pothvate

[y
o1

. Prihodi od ostalih vlasnic¢kih ulaganja

=
e

Dobit / (gubitak) od obracunatih te¢ajnih razlika

Y
~

. Ostali prihodi

[N
00

. Ostali troSkovi

[EN
w©

Opc¢i administrativni troSkovi i amortizacija

N
°

Neto prihod / (trosak) od poslovanja prije vrijednosnih uskladivanja i rezerviranja za gubitke
(3+6+7+8+9+10+11+12+13+14+15+16+17-18-19)

21. TroSkovi vrijednosnih uskladivanja i rezerviranja za gubitke

22. Dobit / (gubitak) prije oporezivanja

23. Porez na dobit

24. Neto dobit / (gubitak) tekuce godine

25. Dobit / (gubitak) po dionici
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2015.
93.781.700,99
(52.274.200,41)
41.507.500,58
21.690.327,14
(7.542.429,62)
14.147.897,52

3.165.650,13

(432.633,73)

2.095.845,35
(31.537.622,83)
(21.789.962,92)

7.156.674,10
(98.834,94)
7.057.839,16
(1.620.567,45)
5.437.271,71
171,56

2014.

92.393.444,34

(47.987.166,58)

44.406.277,76

20.987.370,47

(9.964.367,92)

11.023.002,55

11.115.255,08

(189.603,91)

1.867.535,65

(29.977.339,03)

(22.567.953,33)

15.677.174,77

(1.899.902,75)

13.777.272,02

(1.715.938,52)

12.061.333,50

380,57
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Obrazac “Bilanca” za godinu koja zavrsava
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

Imovina

Gotovina i depoziti kod HNB-a

. Gotovina

. Depoziti kod HNB-a

Depoziti kod bankarskih institucija

Trezorski zapisi MF-a i blagajnicki zapisi HNB-a

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drze radi trgovanja

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti raspolozivi za prodaju

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drze do dospijeca

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti kojima se aktivno ne trguje, a vrednuju se prema fer vrijednosti kroz RDiG

Derivatna financijska imovina

© (0|~ (0] W

Krediti financijskim institucijama

10.

Krediti ostalim komitentima

11.

Ulaganja u podruznice, pridruzena drustva i zajednicke pothvate

12.

Preuzeta imovina

13.

Materijalna imovina (minus amortizacija)

14.

Kamate, naknade i ostala imovina

Ukupna imovina (1+2+3 do 14)

Obveze i kapital

Krediti od financijskih institucija

. Kratkoroc¢ni krediti

. Dugorocni krediti

. Depoziti

. Depoziti na Ziroracunima i tekué¢im racunima

. Stedni depoziti

Oroceni depoziti

. Ostali krediti

. Kratkoroc¢ni krediti

. Dugorocni krediti

Derivatne financijske obveze i ostale financijske obveze kojima se trguje

. lzdani duznicki vrijednosni papiri

. Kratkoroc¢ni izdani duznicki vrijednosni papiri

Dugorocni izdani duznicki vrijednosni papiri

Izdani podredeni instrumenti

Izdani hibridni instrumenti

Kamate, naknade i ostale obveze

Ukupno obveze (1 do 8)
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31.12.2015.

17.802,43
17.802,43
18.282.751,90
7.606.455,06
166.419.603,90
39.966.000,02
412.988.228,59

1.269.414.170,27
1.360.791,11
5.222.909,88
22.806.629,66
1.944.085.342,82

95.438.087,50

95.438.087,50
1.695.322.199,17

1.695.322.199,17

31.685.445,05
15.303.194,98
1.837.748.926,70

31.12.2014.

11.180,65

11.180,65

2.833.467,22

30.983.124,81

196.702.424,10

12.684.000,00

380.266.687,64

1.296.261.196,59

154.253,10

5.836.321,46

21.193.627,94

1.946.926.283,51

95.768.387,50

95.768.387,50

1.703.142.684,88

1.703.142.684,88

31.795.104,65

15.482.343,49

1.846.188.520,52

Wistenrot stambena Stedionica d.d.



Kapital

Dionicki kapital

Dobit / (gubitak) tekuce godine

ZadrzZana dobit / (gubitak)

Zakonske rezerve

Statutarne i ostale kapitalne rezerve

Nerealizirani dobitak / (gubitak) s osnove vrijednosnog uskladivanja financijske imovine raspoloZive za prodaju

Ukupno kapital (1 do 6)

Olo|2 |0 |H|[w|d |

Ukupno obveze i kapital (B+C)

Godisnje izvjeSce 2015.

Dodatak 1

31.12.2015.

72.893.900,00
5.437.271,71
26.033.272,85

1.370.172,25
601.799,31
106.336.416,12
1.944.085.342,82

31.12.2014.

72.893.900,00

12.061.333,50

14.575.006,02

767.105,58

440.417,89

100.737.762,99

1.946.926.283,51
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Obrazac “lzvjestaj o novcéanom tijeku” za godinu koja je zavrsila s 31. prosinca
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

2015.

Poslovne aktivnosti

1.1.

Dobit / (gubitak) prije oporezivanja

7.057.839,16

1.2.

Ispravci vrijednosti i rezerviranja za gubitke

98.834,94

1.3.

Amortizacija

1.800.521,83

1.4.

Neto nerealizirana (dobit) / gubitak od financijske imovine i obveza po fer vrijednosti kroz RDiG

(3.165.650,13)

1.5.

(Dobit) / gubitak od prodaje materijalne imovine

(41.611,10)

1.6.

Ostale (dobici) / gubici

5.749.934,70

23.376.669,75

(9.000.000,00)

33.170.706,73

33.448.470,33

(27.120.618,60)

(35.802.165,99)

18.073.062,22

(7.820.485,71)

(4.144.143,19)

(11.964.628,90)

11.858.368,02

(3.691.492,06)

8.166.875,96

(1.145.499,15)

(1.145.499,15)

1. Novcani tijek iz poslovnih aktivnosti prije promjena poslovne imovine (1.1. do 1.6.)
2.1. Depoziti kod HNB-a
2.2. Trezorski zapisi MF-a i blagajnicki zapisi HNB-a
2.3. Depoziti kod bankarskih institucija i krediti financijskim institucijama
2.4. Krediti ostalim komitentima
2.5. Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drze radi trgovanja
2.6. Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti raspolozivi za prodaju
2.7. Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti kojima se aktivno ne trguje,
a vrednuju se prema fer vrijednosti kroz RDiG
2.8. Ostala poslovna imovina
2. Neto (povecanje) / smanjenje poslovne imovine (2.1. do 2.8.)
Povecéanje / (smanjenje) poslovnih obveza
3.1. Depoziti po videnju
3.2. Stednja i orogeni depoziti
3.3. Derivatne financijske obveze i ostale obveze kojima se trguje
3.4. Ostale obveze
3. Neto povecanje / (smanjenje) poslovnih obveza (3.1. do 3.4.)
4. Neto novéani tijek iz poslovnih aktivnosti prije placanja poreza na dobit (1+2+3)
5. (Placeni porez na dobit)
6. Neto priljev / (odljev) gotovine iz poslovnih aktivnosti (4+5)
Ulagacke aktivnosti
7.1. Primici od prodaje / (pla¢anja za kupnju) materijalne i nematerijalne imovine
7.2. Primici od prodaje / (pla¢anja za kupnju) ulaganja u podruZnice, pridruzena drustva i zajednicke pothvate
7.3. Primici od prodaje / (pla¢anja za kupnju) vrijednosnih papira i drugih financijskih instrumenata
koji se drze do dospijeca
7.4. Primljene dividende
7.5. Ostali primici/(plac¢anja) iz ulagackih aktivnosti
7. Neto novcani tijek iz ulagackih aktivnosti (7.1. do 7.5.)
82

2014.

13.777.272,02

1.899.902,75

1.815.080,01

(11.115.255,08)

(37.382,32)

6.339.617,38

26.679.061,50

12.000.000,00

26.472.598,08

(72.380.291,49)

(22.320,57)

(204.221.520,44)

(211.472.472,92)

211.314.314,74

(2.756.110,70)

208.558.204,04

3.425.348,50

(2.715.239,82)

710.108,68

(1.244.860,62)

(1.244.860,62)

Wistenrot stambena Stedionica d.d.



Financijske aktivnosti

8.1.

Neto poveéanje / (smanjenje) primljenih kredita

8.2.

Neto povecéanje / (smanjenje) izdanih duznickih vrijednosnih papira

8.3.

Neto povecéanje / (smanjenje) podredenih i hibridnih instrumenata

8.4.

Primici od emitiranja dioni¢kog kapitala

8.5.

(Isplacena dividenda)

8.6.

Ostali primici / (placanja) iz financijskih aktivnosti

Neto novcani tijek iz financijskih aktivnosti (8.1. do 8.6.)

Neto povecanje / (smanjenje) gotovine i ekvivalenata gotovine (6+7+8)

10.

Ucinci promjene tec¢aja stranih valuta na gotovinu i ekvivalente gotovine

11.

Neto poveéanje / (smanjenje) gotovine i ekvivalenata gotovine (9+10)

12.

Gotovina i ekvivalenti gotovine na pocetku godine

13.

Gotovina i ekvivalenti gotovine na kraju godine

Godisnje izvjeS¢e 2015. | Dodatak 1

2015.

(330.300,00)

(109.659,60)

(439.959,60)
6.581.417,21
6.581.417,21
2.867.690,19
9.449.107,40

2014.

(2.702.150,00)

(5.056.522,83)

(7.758.672,83)

(8.293.424,77)

(8.293.424,77)

11.161.114,96

2.867.690,19
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Obrazac “lzvjestaj o promjenama kapitala” za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2015. godine
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

Dionicki kapital

Trezorske
dionice

Zakonske, statutarne i Zadrzana

ostale rezerve  dobit / (gubitak)

1. Stanje 1. sijecnja 2015. 72.893.900,00 - 767.105,58 14.575.006,02
2. Promjene racunovodstvenih politika i ispravci greSaka - - - -
3. Prepravljeno stanje 1. sije¢nja 2015. (1+2) 72.893.900,00 - 767.105,58 14.575.006,02
4. Prodaja financijske imovine raspolozive za prodaju - - - -
5. Promjena fer vrijednosti portfelja imovine raspolozive za prodaju - - - -
6. Porez na stavke izravno priznate ili prenijete iz kapitala i rezervi - - - -
7. Ostali dobici i gubici izravno priznati u kapitalu i rezervama - - - -
8. Neto dobici / gubici izravno u kapitalu i rezervama (4 do 7) - - - -
9. Dobit za godinu - - - -
10. Ukupno priznati dobici i gubici za godinu (8+9) - - - -
11. Povecanje /smanjenje dionickog kapitala - - - -
12. Kupnja /prodaja trezorskih dionica - - - -
13. Ostale promjene - - - -
14. Prijenos u rezerve - - 603.066,67 11.458.266,83
15. Isplata dividende - - - -
16. Raspodjela dobiti (14+15) - - 603.066,67 11.458.266,83
17. Stanje 31.prosinca 2015. (3+10+11+12+13+16) 72.893.900,00 - 1.370.172,25 26.033.272,85
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Dobit / (gubitak) Nerealizirani dobitak / gubitak s osnove vrijednosnog Manjinski
tekuce godine uskladivanja financijske imovine raspolozive za prodaju udjeli
12.061.333,50 440.417,89 -
12.061.333,50 440.417,89 -
- 201.726,77 -

- (40.345,35) -

- 161.381,42 -

5.437.271,71 - -
5.437.271,71 161.381,42 -
(12.061.333,50) - -
(12.061.333,50) - -
5.437.271,71 601.799,31 -

Godisnje izvjeSce 2015.

Dodatak 1

Ukupno
kapital i rezerve
100.737.762,99

100.737.762,99
201.726,77
(40.345,35)

161.381,42
5.437.271,71
5.598.653,13

106.336.416,12
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Obrazac “lzvjestaj o promjenama kapitala” za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2014. godine

(svi iznosi su izrazeni u kunama)

Dionicki
kapital

Trezorske
dionice

Zakonske, statutarne i Zadrzana

ostale rezerve  dobit / (gubitak)

1. Stanje 1.sijecnja 2014. 72.893.900,00 - 728.734,40 13.845.953,60
2. Promjene racunovodstvenih politika i ispravci greSaka - - - -
3. Prepravljeno stanje 1. sije¢nja 2014. (1+2) 72.893.900,00 - 728.734,40 13.845.953,60
4. Prodaja financijske imovine raspolozive za prodaju - - - -
5. Promjena fer vrijednosti portfelja imovine raspolozive za prodaju - - - -
6. Porez na stavke izravno priznate ili prenijete iz kapitala i rezervi - - - -
7. Ostali dobici i gubici izravno priznati u kapitalu i rezervama - - - -
8. Neto dobici/ gubici izravno u kapitalu i rezervama (4 do 7) - - - -
9. Dobit za godinu - - - -
10. Ukupno priznati dobici i gubici za godinu (8+9) - - - -
11. Povecanje /smanjenje dionickog kapitala - - - -
12. Kupnja /prodaja trezorskih dionica - - - -
13. Ostale promjene - - - -
14. Prijenos u rezerve - - 38.371,18 729.052,42
15. Isplata dividende - - - -
16. Raspodjela dobiti (14+15) - - 38.371,18 729.052,42
17. Stanje na 31. prosinca 2014. (3+10+11+12+13+16) 72.893.900,00 - 767.105,58 14.575.006,02

Obrazac “lzvanbilancne stavke” za godinu koja je zavrsila
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

Garancije

Akreditivi

Mjenice

Okvirni krediti i obveze financiranja

Ostale rizicne klasi¢ne izvanbilan¢ne stavke

Rocnice

Opcije

Swapovi

© (0N |0, (WM

Ostali terminski poslovi (forwards)

N
©

Ostali derivati
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Dobit / (gubitak) Nerealizirani dobitak / gubitak s osnove vrijednosnog Manjinski
tekuce godine uskladivanja financijske imovine raspolozive za prodaju udjeli
767.423,60 38.914,46 -
767.423,60 38.914,46 -

- 511.607,90 -

_ (110.104,47) =

- 401.503,43 -
12.061.333,50 - -
12.061.333,50 401.503,43 -
(767.423,60) - -
(767.423,60) - _
12.061.333,50 440.417,89 -

Godisnje izvjeS¢e 2015. | Dodatak 1

31.12.2015.

Ukupno
kapital i rezerve
88.274.926,06

88.274.926,06
511.607,90
(110.104,47)
401.503,43
12.061.333,50
12.462.836,93

100.737.762,99

31.12.2014.

11.473.291,42
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USKLADE IZMEDU PROPISANIH
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Usporedni prikaz Racuna dobiti i gubitka izmedu Revidiranog financijskog izvjesca i Obrazaca prema

propisima HNB-a (62 / 2008)
(svi iznosi su izrazeni u tisu¢éama kuna)

Revidirano fin. izvjeséce u tis. kuna

HNB Obrasci

Prihodi od kamata 93.782 Kamatna prihodi
(Rashodi od kamata) (52.274) (Kamatni troskovi)
Prihodi od naknada i provizija 21.690 Prihodi od provizija i naknada
(Rashodi od naknada i provizija) (7.542) (TroSkovi provizija i naknada)
Neto dobici od trgovanja i neto dobici od revalorizacije
monetarne imovine i obveza 2.733 Dobit / (gubitak) od aktivnosti trgovanja
Dobit / (gubitak) od imovine kojom se aktivno ne trguje,
- - a koja se vrednuje prema fer vrijednosti kroz RDiG
Dobit / (gubitak) od imovine od aktivnosti u kategoriji imovine
- - raspoloZive za prodaju
Dobit / (gubitak) od imovine od aktivnosti u kategoriji imovine
- - koja se drzi do dospijeca
- - Dobit / (gubitak) od obracunatih te¢ajnih razlika
Ukupno 2.733 Ukupno
Ostali operativni prihodi 2.095 Ostali prihodi
TroSkovi osoblja (26.265) L
Ostali troSkovi
TroSkovi osiguranja Stednih uloga (5.272)
Ostali operativni troSkovi (21.790) Op¢i administrativni troSkovi i amortizacija
Neto gubici od umanjenja vrijednosti zajmova i potrazivanja
od komitenata, plasmana bankama te duznickih vrijednosnica (99) TroSkovi vrijednosnih uskladivanja i rezerviranja za gubitke
Dobit prije poreza 7.058 Dobit / (gubitak) prije oporezivanja
Porez na dobit (1.621) Porez na dobit

Neto dobit za godinu
Promjena fer vrijednosti portfelja raspolozivog za prodaju,

neto od odgodenog poreza
Ukupna sveobuhvatna dobit za godinu

90

Neto dobit/(gubitak) tekuce godine

Wistenrot stambena Stedionica d.d.




u tis. kuna
93.782

Razlika

Objasnjenje

(52.274)

21.690

(7.542)

3.166

(433)

433)

2.733 -

2.095

433)

Pozicija iz revidiranog izvjeS¢a zbirno prikazuje dobit / (gubitak) od aktivnosti trgovanja i te¢ajnih razlika koje su iskazane

zasebno u obrascu HNB-a.

(31.537)

5.272
(5.272)

TroSak za Osiguranje Stednih uloga u HNB-ovim obrascima nije zasebno iskazan.

(21.790)

99

7.058

(1.621)

Pozicija nije iskazana u obrascu HNB-a.

Pozicija nije iskazana u obrascu HNB-a.

Godisnje izvjeSce 2015.

Dodatak 2
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Usporedni prikaz Bilance stanja izmedu Revidiranog financijskog izvjeSéa i Obrazaca prema
propisima HNB-a (62 / 2008)
(svi iznosi su izrazeni u tisuéama kuna)

Revidirano fin. izvjeséce HNB Obrasci
Novac i novcani ekvivalenti 9.373 Gotovina i depoziti kod HNB-a
Plasmani bankama 8.928 Depoziti kod bankarskih institucija

- - Trezorski zapisi MF-a i blagajnicki zapisi HNB-a

Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i

gubitka 174.026 Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drze radi trgovanja
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 39.966 Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti raspoloZivi za prodaju
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 412.988 Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drZe do dospijeca
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 1.269.414 Krediti ostalim komitentima

- - Materijalna imovina (minus amortizacija)

- - Preuzeta imovina

Oprema 1.735 -
Nematerijalna imovina 3.488 -
- - Kamate, naknade i ostala imovina
Odgodena porezna imovina 7.695 -
Obracunate kamate 10.985 -
Preplaceni porez na dobit 1.522 -
Ostala imovina 2.178 -
Ukupno imovina 1.942.298 Ukupno imovina (1+2+3 do 14)
Depoziti komitenata 1.695.322 Depoziti - Stedni depoziti
o . Krediti od financijskih institucija - Kratkoroc¢ni krediti
Primljeni krediti 95.438 . . T L. »
Krediti od financijskih institucija - Dugorocni krediti
Hibridni instrument 31.685 Izdani hibridni instrumenti
Rezervacije za obveze i troSkove 1.153
Tekuca porezna obveza - Kamate, naknade i ostale obveze
Ostale obveze 12.364
Ukupno obveze 1.835.962 Ukupno obveze (1+2+3+4+5+6+7+8)
Dionicki kapital 72.894 Dionicki kapital
Zakonske rezerve 1.370 Zakonske rezerve
Nerealizirani dobitak / (gubitak) s osnove vrijednosnog uskladivanja
Rezerva fer vrijednosti 602 financijske imovine raspolozive za prodaju
ZadrZana dobit 31.470 Dobit / gubitak tekuce godine

- - ZadrZana dobit / (gubitak)
Ukupno kapital i rezerve 106.336 Ukupno kapital (1+2+3+4+5+6+7)

Ukupno obveze i kapital i rezerve (B+C) 1.942.298 Ukupno obveze i kapital (B+C)
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u tis. HRK EVAE Objasnjenje

18

18.283 B B
U revidiranom izvjeScu trezorski zapisi MF ukljuceni su u poziciju financijska imovina iskazana
7.606 (7.606) po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka.
166.420 7.606 Trezorski zapisi MF su u HNB obrascima iskazani u zasebnoj poziciji.
39.966 - -
412.988 - -
1.269.414 - -
5.223 (5.223) U revidiranom izvjeS¢u oprema i nematerijalna imovina prikazane su u dvije pozicije,
1.361 (1.361) dok je u obrascima HNB-a prikazano u poziciji materijalna imovina.
- 1.735 Takoder pozicija “Preuzeta imovina” je zasebno prikazana u HNB obrascima,
- 3.488 dok je u revidiranom izvjeScu prikazana u okviru ostale imovine.

22.807 (22.807)
- 7.695 U revidiranom izvjestaju pozicije “Obracunate kamate”,“Preplaceni porez na dobit” i “Ostala imovina”
- 10.985 su prikazane zasebno, dok su u HNB obrascima prikazane skupno u jednoj poziciji.
- 1.522 Preuzeta imovina u HNB obrascima je prikazana u zasebnoj poziciji, a ne u Ostaloj imovini kao u revidiranom izvjestaju.

- 2.178
U revidiranom izvjestaju predujmovi poreza na dobit su netirani s ukupnom obvezom poreza na dobit,
1.944.086 (1.788) dok je u HNB obrascima prikazano na bruto principu u poziciji Kamate, naknade i ostala imovina.
1.695.322 - -
- U revidiranom izvjeStaju kratkorocéni i dugorocni krediti su prikazani u je jednoj poziciji,
95.438 - dok su u HNB obrascima prikazani zasebno.
31.685 -
15.305 (1.788) U revidiranom izvjeStaju predujmovi poreza na dobit su netirani s ukupnom obvezom poreza na dobit,

dok je u HNB obrascima prikazano na bruto principu.

U revidiranom izvjestaju predujmovi poreza na dobit su netirani s ukupnom obvezom poreza na dobit, dok je u HNB

1.837.750 (1.788) obrascima prikazano na bruto principu.
72.894 - -
1.370 - -

602 - -
5.437 26.033 U revidiranom izvjeSéu pozicija “Zadrzana dobit” se sastoji od dvije pozicije:

26.033 (26.033) “Dobit / gubitak tekuce godine” i “Zadrzana dobit / (gubitak)” dok je u obrascima HNB-a prikazana zasebno.
106.336 -
U revidiranom izvjestaju predujmovi poreza na dobit su netirani s ukupnom obvezom poreza na dobit,

1.944.086 (1.788) dok je u HNB obrascima prikazano na bruto principu.
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Uskladivanje izvjestaja o novéanom tijeku

Razlike izmedu izvjeStaja o novéanom tijeku objavljenog u financijskim izvjeStajima i izvjeSéa o novéanom tijeku propisanog od strane HNB-a odnose se
na sljedece kategorije:

e U novéanom tijeku objavljenom u financijskim izvjestajima, financijska imovina namijenjena trgovanju i financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun
dobiti i gubitka ukljucuju se u investicijske aktivnosti, dok se u novéanom tijeku propisanom od strane HNB-a ukljucuju u poslovne aktivnosti;

* U novéanom tijeku objavljenom u financijskim izvjestajima, primljene kamate i placéene kamate objavljuju se zasebno;

e Placeni porez na dobit u obliku propisanom od strane HNB-a prikazan je u visini plaéene porezne obveze za prethodnu godinu;

* Kupnja ulaganja koja se drZe do dospijeca u financijskim izvjeStajima prikazana je kao promjena u investicijskim aktivnostima, dok je u novéanom tijeku
propisanom od strane HNB-a prikazana kao dio promjena u ostaloj imovini.

94

Wistenrot stambena Stedionica d.d.







IMPRESSUM

Izdavac:
Wistenrot stambena Stedionica d.d.

Adresa:
Heinzelova 33a, 10000 Zagreb

Kontakt:

T:+ 385014803 777

F:+ 385 01 4803 798

E-mail: wuestenrot@wuestenrot.hr
Web: www.wuestenrot.hr

Urednik:
Wistenrot stambena Stedionica d.d.

Dizajn:
Bernardo Brcic¢

Tisak:
Uvez d.o.o.

Naklada:
12 komada

96

Wistenrot stambena Stedionica d.d.







